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Abstract

The investigation of guidelines for a sustainable reuse of historic buildings can hardly describe the complexity of
objectives and methodologies for the preservation of cultural heritage. Historic, aesthetic and cultural peculiarities of
vernacular architectural heritage make it difficult to apply a bare quantitative approach to evaluate intervention sustainability,
due to private/public nature of this heritage. This paper presents a multi-attribute model for the economic evaluation of
sustainability in reuse projects concerning traditional housing buildings in Italian minor alpine settlements. The model uses
relevant parameters for the appraisal of sustainability aggregated into three macro-indicators: intrinsic sustainability, context
sustainability and economic-financial feasibility. The model has been calibrated by an expert panel and tested on a reuse
hypothesis in Sauris, a settlement in North-Eastern Italy whose residential building type is characterized by spatial
distribution and construction techniques, expressions of community traditions and local material resources availability.

1. Introduzione

Se la declinazione piu diffusa del concetto di sostenibilita fa riferimento agli aspetti ambientali, sociali ed
economici, ne consegue che lo scopo di un intervento di riqualificazione dovrebbe costituire un’occasione per
incrementare la qualita della vita della collettivita sviluppando le risorse locali, perseguendo un obiettivo di natura
multidimensionale (Howarth 1997). L’obiettivo del lavoro di ricerca condotto ¢ quello di costituire e calibrare
una funzione di valore che riassuma, con riferimento al riuso degli edifici dell’architettura montana friulana, gli
aspetti piu rilevanti nella scelta delle opzioni di intervento. Cio risulta possibile integrando criteri relativi alle
dimensioni economiche e sociali ai piu consolidati criteri afferenti alla sostenibilita dell’intervento sul piano
tipologico e fisico, fenomeno complesso e non facilmente misurabile con metodi rigorosamente quantitativi.

In questo ambito, il concetto di sostenibilita si esplicita in due aspetti: la sostenibilita del recupero tipologico
e materico dell’edificio e la sostenibilita della nuova funzione insita nel riuso, trasformazione che pud comportare
consolidamenti, sostituzioni ed integrazioni che modificano la lettura e la percezione dell’ organismo originario.

Con l’intervento sull’architettura montana, un patrimonio storico e paesaggistico che consiste in
un’espressione omogenea di materiali impiegati e di soluzioni funzionali adottate nell’organizzazione del
territorio e delle comunita, 1’obiettivo di sostenibilita richiede un equilibrio tra il riuso del bene e la sua
conservazione, pur evidenziando come la principale causa del degrado di questi manufatti sia riscontrabile
nell’assenza di una funzione, a cui conseguono I’abbandono ¢ la ruderizzazione (Nijkamp, Voogd 1990; Ferrario
2006). 11 caso studio di Sauris, un’area delle Alpi Carniche peculiare per i caratteri tipologici sostanzialmente
omogenei riscontrabili nei singoli manufatti, risulta adatto al test di un modello multi-attributo per la valutazione
della sostenibilita del riuso, in quanto la salvaguardia di un’architettura basata su criteri funzionali, quale
I’impiego al grezzo di materiali disponibili in situ, si collega alla necessita di preservare la comunita che ha
espresso tale architettura mediante 1’introduzione di nuove funzioni compatibili con i caratteri tipologici, formali
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e materici che la connotano, al fine di contrastare la perdita del manufatto e dei valori di cui esso & portatore'.
L’architettura saurana rappresenta un patrimonio edilizio ricco di elementi leggibili in chiave moderna di
sostenibilita e, al tempo stesso, necessitante di una misurata tutela anche alla luce di una rinnovata tendenza
all’insediamento e del recente sviluppo del turismo alpino.

2. La valutazione della sostenibilita nel recupero dell’architettura montana

Il patrimonio architettonico connotante le aree montane rappresenta la risposta alle esigenze di abitabilita che
la comunita montana si ¢ data in una specifica situazione geografica e climatica, frutto di una evoluzione storica
testimoniata dall’adozione e dalla progressiva evoluzione di soluzioni distributive, funzionali e tecnologiche
definite dal razionale sfruttamento delle risorse materiche disponibili (Tronconi 2014).

Il riuso dell’architettura montana ¢ un ambito operativo in cui concorrono tre diverse esigenze:

« il contrasto della ruderizzazione e dell’abbandono dei manufatti, attraverso 1’individuazione di nuove
destinazioni d’uso che rendano il riuso funzionale al mantenimento e alla preservazione dei valori
della comunita nell’ambito della sostenibilita sociale ed economica;

o ’adeguamento di funzioni e prestazioni agli standard odierni di sicurezza, prestazionalita e comfort,
associabili ad una declinazione della sostenibilita ambientale;

o lasalvaguardia della valenza storica e culturale di questa architettura vernacolare che caratterizza non
tanto il singolo manufatto, quanto 1’intera comunita che lo ha espresso.

Il recupero di questi edifici, soprattutto se improntato ad un riuso che contempla una nuova destinazione d’uso,
deve considerare i contenuti dell’architettura montana e, nello specifico, 1’'uso di materiali locali e lo sviluppo
distributivo delle abitazioni. Nell’ambito dell’architettura rurale ¢ montana del Friuli — Venezia Giulia, tale
approccio risulta ben evidenziato dalla normativa regionale per la gestione degli effetti dell’evento sismico del 6
maggio 1976 [*]: all’esigenza di rifunzionalizzazione degli edifici esistenti si affianca ’esigenza di conoscere i
materiali e le tecniche costruttive impiegate, coniugando il recupero del patrimonio e la salvaguardia dei caratteri
delle architetture vernacolari dei centri minori (Croatto, Turrini, Bertolazzi 2016).

Le diverse declinazioni di sostenibilita trovano peraltro riscontro nei contenuti degli studi condotti sugli
insediamenti che costituiscono il Comune di Sauris, dapprima inerenti ai caratteri di specificita etnica e culturale
della popolazione, di origine tedesca, e in seguito alle modalita di insediamento derivanti dalle peculiarita del
sito geografico, collocato oltre i 1200 m s.l.m. e privo di stabili vie di comunicazione fino agli anni Trenta del
Novecento (Croatto, Cosmi 2005). Gli studi piu recenti sono invece collocati nell’ambito della ricostruzione del
patrimonio architettonico vernacolare dell’insediamento secondo un approccio compatibile con i caratteri dei
manufatti, e lasciano aperto il dibattito sulla sostenibilita degli interventi di recupero. Lo stato di degrado e di
ruderizzazione di alcuni manufatti e insediamenti, unitamente all’entita delle trasformazioni dei caratteri originari
impongono dei limiti di sostenibilita agli interventi, sia in ambito storico-architettonico che socio-culturale: da
un lato, risulta insostenibile incentivare economicamente il recupero di edifici talmente degradati da richiedere
la sostituzione di loro intere parti; dall’altro, il limite socio-economico della sostenibilita ¢ quello entro il quale
si ritiene accettabile la spesa e il relativo contributo pubblico per conservare e salvaguardare edifici e insediamenti
storici (Piantadosi 2007). La definizione dei criteri che permettano di valutare la sostenibilita degli interventi di
riuso si configura quindi come un problema multicriteriale. In letteratura esistono diversi metodi che si
approcciano ai problemi multicriteriali che possono essere classificati come segue (Vincke 1986):

o metodi di surclassamento, come ad esempio la famiglia di metodi ELECTRE (Roy, Bouyssou 1993;
Roy 1990);

e approcci interattivi;

o Multi Attribute Value Approach (MAVT).

! Gia la Carta Europea del Patrimonio Architettonico (Amsterdam, 1975) considerava le implicazioni sociali ed economiche del
restauro e del recupero, definendo la conservazione integrata come 1’integrazione del patrimonio nel quadro di vita dei cittadini mediante
il recupero / restauro e I’introduzione di appropriate funzioni di utilizzo, principio ribadito dalla coeva Dichiarazione di Amsterdam che
I’attribuzione di nuove funzioni deve rispettare 1’architettura, garantendone la sopravvivenza.

2 In seguito agli eventi sismici del 1976, due provvedimenti della Regione Friuli — Venezia Giulia hanno comportato importanti effetti
sul patrimonio architettonico dei centri minori. La L.R. 30/1977 si occupa principalmente di corrispondere al fabbisogno abitativo
riscontrato nelle zone terremotate, disponendo il recupero funzionale e statico dei fabbricati esistenti; la L.R. 63/1977 disciplina I’ingente
processo di ricostruzione fino alla definizione dei contributi da erogarsi ai proprietari delle abitazioni distrutte. Nella L.R. 30/1977, in
particolare, viene dedicato un articolo alla tutela dei valori di cui I’architettura locale ¢ portatrice.
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I primi, di ispirazione francese, mirano a costruire una relazione di superiorita la quale rappresenta le
preferenze stabilite dal decisore, date le informazioni a disposizione. I secondi, sono caratterizzati dall’alternanza
di fasi di calcolo e fasi di interazione. Infine, 1 MAVT, di derivazione americana, sono basati sulla funzione valore
e permettono di ottenere il ranking delle alternative, attribuendo a ciascuna un punteggio che viene sintetizzato
tramite un aggregation operator (AO). Il pit comune AO ¢ la funzione weighted average (WA), che consiste
nella media pesata dei valori assunti dai criteri. I modelli di valutazione multiattributo sono spesso usati
nell’ambito delle valutazioni economiche in diversi ambiti, come, ad esempio, nel caso della valutazione dei
benefici derivanti dalla riqualificazione urbana o ambientale (Rosato et al. 2017).

Nella maggior parte dei problemi decisionali complessi, a causa della presenza di informazioni conflittuali o
sinergiche, vi sono interazioni importanti tra i criteri. Questo fa si che I’effetto combinato dei due criteri sia
maggiore, o minore, della somma degli effetti dei due criteri considerati separatamente. Si perde quindi la
caratteristica di linearita. E possibile tuttavia implementare strutture di aggregazione multilineari che siano in
grado di cogliere I’interazione tra i criteri. Infatti, considerando ad esempio 1’i-esima alternativa, e ipotizzando a
titolo di esempio due soli criteri i cui valori siano ¢; e c; la funzione valore multi-lineare puo essere espressa
come segue (Eq. C= wycq + wycy + wyscic, (1))

C = wi(Cq + X%) + W12C1C; (1)

dove wj rappresentano i pesi attributi ai criteri e alla loro combinazione.

Gli indicatori di sostenibilita possono essere desunti da punti di vista relativi, derivanti da una specifica
sensibilita storica, architettonica ed estetica; inoltre, i criteri di sostenibilita degli interventi di riuso sono soggetti
a modifiche nel tempo dovute alla variazione delle condizioni culturali ed economiche della societa di riferimento
e legato al contesto in cui viene determinato. I criteri e gli attributi proposti nel presente lavoro possono essere
utili per limitare la soggettivita dell’interpretazione critica del manufatto e dell’intervento di riuso.

3. Metodologia per I’individuazione e la calibrazione dei criteri e degli attributi

I modello presentato in questo contributo si ispira ai modelli sviluppati nell’ambito del progetto Villas
(Dallavalle et al. 2006; Rosato et al. 2010) e per gli edifici storici della citta di Venezia (Giove, Rosato, Breil
2011). Rispetto a questi riferimenti culturali, I’elenco degli attributi e la sua organizzazione in un sistema
strutturato (framework) ¢ stato adattato alla particolarita dell’architettura vernacolare montana: essa infatti
esprime, rispetto a edifici storici rilevanti per arte e storia, una diversa concezione degli apparati decorativi e
delle opere di finitura e, come detto, una diversa sensibilita all’uso delle risorse materiali.

3.1. Individuazione dei criteri di sostenibilita del progetto di riuso

La fase operativa dello studio si ¢ quindi concentrata sulla definizione di criteri i quali, espressi secondo
opportuni indicatori, permettano di valutare il grado di sostenibilita dei progetti di riuso alternativi operati sugli
edifici dell’architettura montana del Friuli — Venezia Giulia.

Il framework segue un’impostazione gerarchica — riconducibile a rating system per la valutazione della
sostenibilita di edifici di ampia diffusione® — che parte dalla definizione di criteri sintetici capaci di riassumere le
caratteristiche dei progetti di riuso afferenti all’ambito della sostenibilita dell’intervento stesso; la struttura del
framework ¢ riportata in Tab. 1. Gli attributi considerano gli effetti dell’intervento di riuso distinti secondo tre
criteri di valutazione:

1. SI — Sostenibilita Intrinseca, costituito da 36 attributi che valutano la capacita dell’intervento di
preservare le caratteristiche architettoniche e storiche del manufatto, sia dal punto di vista tipologico
e distributivo che dal punto di vista costruttivo e materico. A sua volta, il criterio SI ¢ ulteriormente
articolato in tre sub-criteri al fine di caratterizzare e categorizzare con maggiore previsione 1’esigenza
di rispetto del manufatto.

3 Considerando la diffusione a livello nazionale si citano, a tal proposito, il Protocollo ITACA per la valutazione della sostenibilita
ambientale, descritto dalla prassi di riferimento UNI PdR 13.2015, e il sistema GBC Historic Buildings, dedicato alla valutazione della
sostenibilita per interventi su edifici storici.
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o Reversibilita, intesa come potenzialita di ripristino dello status quo ante del manufatto in
seguito alle eventuali aggiunte e superfetazioni previste dal progetto di riuso;
o  Versatilita, intesa come potenzialita di futura modifica alla destinazione d’uso attribuita al
manufatto dal progetto di riuso, in assenza di successive opere sostanziali di trasformazione;
o Invasivita, misura del grado di interferenza del riuso sulle componenti materiche del manufatto;
2. AC — Adeguatezza al Contesto, articolato in 7 attributi riferiti alla capacita dell’intervento di
valorizzare il contesto ambientale, sociale ed economico e, quindi alla potenzialita di preservare o
incrementare 1’identita locale;
3. FE — Fattibilita economico-finanziaria, articolato in 4 attributi capaci di valutare l’intervento in
termini di gestione finanziaria dell’intervento e della susseguente attivita prevista.

La valutazione della sostenibilita intrinseca del progetto di riuso ¢ declinata seguendo una scomposizione
semplificata dell’edificio, che considera essenzialmente il mantenimento dello schema tipologico e funzionale
dell’architettura, la reversibilita e la compatibilita delle azioni sulla struttura portante, sulle finiture e su eventuali
apparati decorativi, infine le modalita di inserimento dei nuovi impianti tecnologici, al fine di evitare I’esecuzione
di interventi che alterino i caratteri materici ed architettonici autentici. Il framework analizza inoltre la presenza
di aree esterne e di spazi ancillari preesistenti che offrano le superfici necessarie all’installazione di nuovi sistemi
tecnologici a servizio dell’edificio.

Per quanto concerne 1’adeguatezza al contesto, i relativi attributi consentono di valutare I’impatto sul contesto
circostante, valutando il grado di compatibilita dell’intervento con la percezione dell’edificio da parte della
comunita locale ed analizzando gli effetti sulla circolazione e sull’economia del territorio.

Gli attributi di fattibilita economica permettono infine la valutazione del progetto di riuso secondo aspetti
economici e finanziari orientati a verificare I’autonomia finanziaria dell’attivita economica insediata e congrui
flussi reddituali atti a rendere sostenibili le azioni manutentive ordinarie.

A ciascun attributo ¢ assegnabile un valore compreso tra 0 e 1; tale valorizzazione avviene secondo un
approccio qualitativo per 25 attributi, individuando entro un set di possibili scenari quello che meglio descrive la
specifica connotazione del progetto di riuso. Per ciascuno dei rimanenti 22 attributi ¢ stato possibile definire, gia
in fase di prima sperimentazione del modello, un key performance indicator (KPI) capace di esprimere
sinteticamente il valore dell’attributo all’interno di una scala di benchmark. Le scale individuate hanno la
funzione di guidare il valutatore nell’espressione dei giudizi.

Gli attributi inerenti alla reversibilita e all’invasivita degli interventi sono stati trattati in modo da fornirne una
valutazione semi-quantitativa. Un abaco documentato delle modalita di intervento sugli elementi tecnici peculiari
dell’architettura montana permette di definire una casistica di azioni specifiche sugli elementi tecnici del
manufatto, in accordo con la lettura semplificata operata nella definizione degli attributi (Chinellato 2011;
Gentilli, Croatto 2008; Stival, Croatto, Valcovich 2017). Un approccio esperto consente di definire e pesare alcuni
parametri capaci di esprimere il grado di reversibilita e il grado di invasivita dell’azione di recupero:

o per la reversibilita, si considerano i1 parametri di fattibilita tecnica dell’intervento di ripristino allo
stato originale a partire dalla condizione di progetto di riuso, i danni prodotti durante 1’azione di
ripristino e le tracce residue dell’intervento di ripristino.

o per I’invasivita, si considerano i danni indotti dall’azione di recupero sugli elementi tecnici, a partire
dallo stato di fatto, quale parametro significativo.

Tutti i parametri sono definiti su una scala di soglie definite secondo un giudizio qualitativo: fattibilita tecnica
ottima, discreta, complessa, non eseguibile; danni indotti e tracce residue ingenti, elevate, limitate o assenti
(Franchini, Turrini 2012; Piantadosi 2007). La composizione dell’abaco delle modalita di intervento ¢ operata
secondo le informazioni reperibili in letteratura (Grecchi, Malighetti 2008; Zerbinatti, Scarzella 2009; Astrua,
Nelva 2017), individuando le tecniche costruttive e i criteri di intervento maggiormente attinenti al recupero
dell’architettura montana considerata.

La definizione dei contenuti del framework di valutazione della sostenibilita del riuso ¢ stata improntata
all’oggettivita ed alla ripetibilita nella valutazione dei singoli attributi e alla rispondenza di attributi e criteri
all’oggetto architettonico valutato (Stival 2015). In particolare, la definizione di scenari per la valorizzazione
dell’attributo, alternativo al ricorso a KPI di condivisa diffusione, si supera il rischio di un diverso giudizio dato
allo stesso attributo da valutatori diversi operanti nel medesimo ambito.
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Tab. 1 — Articolazione del modello di valutazione del progetto di riuso in aree (sottoaree), ambiti operativi e criteri.

LIVELLI DI VALUTAZIONE DEL PROGETTO DI RIUSO

I

II

111

CRITERI

SUB-
CRITERI

AMBITI OPERATIVI

ATTRIBUTI

SOSTENIBILITA
INTRINSECA

Reversibilita

Schema tipologico

Mantenimento volumi esistenti

Frazionamento spazi interni

Realizzazione nuovi volumi in aderenza

Mantenimento spazi tipologici

Sistema strutturale

Strutture di fondazione: reversibilita
consolidamento

Strutture verticali: reversibilita consolidamento

Orizzontamenti: reversibilita consolidamento

Coperture: reversibilita consolidamento

Finiture

e~ -

sostituzione

Intonaci e paramenti: reversibilita integrazione /
sostituzione

Infissi e oscuri: reversibilita integrazione /
sostituzione

Soglie, cornici, decorazioni: reversibilita
integrazione / sostituzione

Impianti tecnologici

Alloggiamento in sedi amovibili

Protezione elementi decorativi

Versatilita

Schema tipologico

Flessibilita distribuzione spaziale

Rimovibilita nuove partizioni

Previsione collegamenti verticali

Impianti tecnologici

Comfort ambientale

Congruita terminali impiantistici

Pertinenze dell’edificio

Presenza annessi funzionali al riuso

Presenza aree esterne funzionali al riuso

Accessibilita

Accessibilita carrabile

Accessibilita con trasporto pubblico

Possibilita parcheggio privato

Accessibilita utenze deboli

Invasivita

Schema tipologico

e~ -

Compatibilita funzionale riuso

Sistema strutturale

Riconoscibilita sostituzioni / integrazioni

Utilizzo materiali simili agli originari

Rimozione consapevole patologie di degrado

Finiture ed elementi
decorativi

Riconoscibilita ricostruzione / integrazione

Mantenimento € conservazione

Rimozione consapevole patologie di degrado

Impianti tecnologici

Impatto visivo

Controllo loss factor impiantistico

Impiego annessi e aree non pregiate

ADEGUATEZZA AL CONTESTO

Qualita visuale

Mantenimento qualita paesaggistica contesto

Mantenimento qualita estetica manufatto

Percezione

Condivisione funzioni da parte della comunita

Pubblica fruizione riuso

Accessibilita e viabilita

Integrazione accessibilita pedonale / ciclabile

Economia del territorio

Introduzione nuove attivita economiche

Diversificazione attivita economiche

FATTIBILITA

TECNICO-ECONOMICA

Valutazione
dell’investimento

Redditivita attesa

Livello di rischio

Finanziabilita

Onerosita gestionale

1447

Copyright © 2019 by FrancoAngeli s.r.l., Milano, Italy. ISBN 9788891798428




I centri minori...da problema a risorsa | Small towns...from problem to resource
STC 2019 — Conferenza Internazionale | International Conference

3.2. La pesatura e la composizione dei criteri di sostenibilita

A ciascun criterio, sottocriterio e attributo ¢ stato attribuito un peso che definisce il relativo contributo in
termini di sostenibilita. Tali pesi sono stimati secondo il metodo di Simos (Simos 1990) che in letteratura viene
spesso utilizzato nell’ambito di valutazioni multicriteriali (Crisman, Martellos, Rosato 2018; Figueira, Roy
2002). Come accennato, I’operatore di aggregazione scelto per ottenere un unico vettore di valutazione per
ciascun nodo dell’albero, ¢ la WA. Il tecnico incaricato della valutazione attribuisce poi un giudizio (0-100) per
ogni attributo il quale viene poi moltiplicato per il relativo peso. La formulazione dell’indicatore sintetico di
sostenibilita assume la seguente formulazione (Eq.(2)):

V(cy, €gpncp) = Xi w1 + 2?1:1 Z?Z:i1+1 Wi, i,C1C2 + -+ 2?1:1 Z?zzi1+1 Z&:in_1+1 Wijip..in€1€2 - Cn (2)

dove V rappresenta I’indicatore sintetico di sostenibilita, ¢; rappresenta i criteri, i sottocriteri e gli attributi, w;
sono i pesi attribuiti a ciascun criterio.

Inoltre, il modello prevede degli indici capaci di indicare il grado di conservativita della funzione valore per
ogni nodo: indice di andness e orness, il cui valore puo variare tra 0 ¢ 1. In entrambi i casi ed assume il seguente
significato:

e misura totalmente andness: ¢ sufficiente che almeno un criterio sia alto per dare una valutazione aggregata

alta, a prescindere dal valore degli altri criteri. (indice andness =1; indice orness = 0);

o misura totalmente orness: € necessario che tutti i criteri siano alti per fornire una valutazione alta (indice

andness = 0; indice orness = 1).

o misura additiva: la sostenibilita di un progetto ¢ data dalla somma dei punteggi assegnati agli indicatori, senza

alcuna sinergia tra questi (indice andess = 0,5; indice orness = 0,5).

In questo modo ¢ anche possibile considerare e mediare diversi approcci al progetto di riuso dell’architettura
montana. Infatti, I’ordinamento degli scenari effettuato secondo il metodo di Simos puo risultare differente in
relazione alla formazione culturale dell’esperto che lo esegue. ¢ quindi possibile considerare tale differente
formazione componendo gli scenari espressi da un panel di esperti. In una prima fase, ciascun esperto esprime
un ordinamento valoriale che, attraverso il metodo di Simos, definisce un vettore di pesi; successivamente, la
media dei pesi ottenuti dalla valutazione di ciascun esperto consente la determinazione degli indici di orness e
andness inerenti al grado di conservativita.

I valori di orness e andness impiegati nel modello derivano dunque da un approccio esperto (Tab. 2).

Tab. 2 — Indicatori di orness e andness ai diversi nodi della valutazione, ottenuti secondo il metodo di Simos.

SOSTENIBILITA Og = 0.444
(livello 1) Ag=0.556
A

Sostenibilita Intrinseca - Adeguatezza
al Contesto - Fattibilita Economica

(livello 2)

Oygp = 0.395
Aygg = 0.605

Reversibilita - Versatilita - Invasivita [OINlVCXEN
(livello 3) Aggy = 0.561

OINV = 0.440 ‘
Apy = 0.560
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4. Applicazione del modello e discussione dei risultati
4.1. Descrizione dell’ambito di applicazione del modello

11 tipo edilizio oggetto dello studio ¢ diffuso negli insediamenti di Sauris di Sotto e Sauris di Sopra e nella
frazione di Lateis nella regione storica della Carnia friulana.

L’attenzione all’uso delle risorse naturali locali, sviluppato secondo criteri di razionalita e volto a ricercare
prestazioni ottimali con il minimo consumo di materiali vergini (la pietra, il legno, la terra), ha portato alla
diffusione omogenea di un tipo edilizio peculiare in termini di distribuzione funzionale degli spazi e tecniche
costruttive impiegate. Il tipo edilizio ‘matrice’ dell’abitazione alpina in legno presenta una pianta rettangolare
delimitata da chiusure portanti in tronchi sovrapposti e incastrati agli angoli secondo la tecnica costruttiva detta
blockbau. La diversificazione del tipo edilizio primitivo ha comportato la distinzione di ambienti diurni e notturni,
con un atrio di distribuzione accessibile dal fronte principale.

I fattori connotanti I’architettura dell’abitazione saurana sono la posizione dell’ingresso, 1’orientazione delle
falde della copertura rispetto alla direzione Nord-Sud, il rapporto del volume edificato con la pendenza variabile
del terreno che ne determina il parziale o totale interramento su uno o piu lati, in corrispondenza del primo livello
in cui la struttura ¢ realizzata in pietra priva di materiali leganti (Stival, Croatto, Valcovich 2017).

In quest’ultimo gli ambienti primari si collocano sul fronte Sud, ad una quota piu bassa del fronte orientato a
Nord. Nei lotti in cui il terreno ha una pendenza significativa, si privilegia la disposizione trasversale dell’atrio
di distribuzione, con conseguente doppio accesso all’abitazione da lati opposti. Al piano superiore, distinto dal
livello inferiore dall’utilizzo della tecnica costruttiva blockbau, si collocano gli spazi notturni. L.’accesso avviene
mediante una comunicazione verticale interna, da cui accedere al ballatoio frontale esterno.

Il processo di trasformazione dell’abitazione saurana coinvolge anche gli elementi tecnici, che testimoniano
una continua e progressiva evoluzione per sostituzione di materiale: da sistemi costruttivi interamente lignei, a
costruzioni miste in legno e pietra suddivisi per livelli fuori terra, fino alle piu recenti strutture in elevazione
interamente realizzate in materiale lapideo. I tipo edilizio di Sauris riassume le precise risposte abitative che la
popolazione locale si ¢ data, evolvendo da un tipo edilizio ‘matrice’ mediante continue revisioni ¢ miglioramenti.

Il modello multi-attributo ¢ stato testato su 4 abitazioni saurane, equamente ripartite in termini di
localizzazione tra gli insediamenti di Sauris di Sopra e Sauris di Sotto. Con riferimento alla Tab. 3, in cui ¢ fornita
una breve descrizione delle caratteristiche di ciascun edificio e del corrispondente intervento di riuso, per il caso
1 Ianalisi ¢ stata eseguita ex ante sulle ipotesi di progetto, mentre nei rimanenti casi 1’analisi ¢ stata ex post, su
interventi di riuso gia attuati ed operativi.

4.2. Discussione dei risultati del modello

La discussione dei risultati considera innanzitutto che la funzione di aggregazione dei giudizi ai singoli
attributi, mediata sulla base delle indicazioni expert-based, ¢ prevalentemente andness in tutti i nodi di
aggregazione®. Cido comporta che, da un lato, un progetto possa dirsi sostenibile quando piu criteri e sub-criteri
raggiungono un elevato giudizio; dall’altro, che il progetto di riuso non deve essere soltanto rispettoso dei
caratteri di cui gli edifici dell’architettura saurana sono portatori, ma deve anche essere sostenibile
economicamente, con attenzione al rapporto con il contesto di riferimento.

La valutazione complessiva di sostenibilita di ciascun caso considerato oscilla nell’intervallo [0.465-0.572],
risultato prevedibile in quanto gli edifici oggetto di riuso si collocano nel medesimo ambito e, quindi, sono
accomunati da prestazioni che generano il medesimo giudizio in alcuni attributi.

Si cita, a tal proposito, I’accessibilita al servizio pubblico (attributo SI.V.4.3) che, pur dipendendo dalla
distanza del singolo edificio dalla fermata del servizio pubblico di autotrasporti, risulta in genere penalizzata dalla
frequenza del servizio stesso [0.22-0.26]. Inoltre, le stesse modalita di recupero delle strutture e degli involucri
architettonici presentano un limitato set di azioni possibili, generando cosi una ridotta rosa di giudizi attribuibili.

4 Un intervento teorico in cui tutti gli attributi sono valorizzato con 0.5 presenta un indicatore di sostenibiliti complessiva pari a 0.395
in accordo con la funzione di aggregazione utilizzata in questo studio.
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Tab. 3 — Descrizione dei quattro casi studio considerati per [’applicazione del modello multi-attributo all architettura di Sauris — Fonte:

foto di C. A. Stival.

ID FOTOGRAFIA CARATTERISTICHE
Localizzazione Sauris di Sotto
Destinazione di riuso Abitazione con annessa attivita commerciale
Sviluppo planimetrico | Modulo base unifamiliare e corpo accessorio
Sviluppo verticale Due piani fuori terra, un piano seminterrato
Setti in c.a. (struttura interrata)
1 Struttura portante Setti lignei in blockbau con rinforzi in acciaio
Solai in tavolato ligneo, copertura in scandole
Ristrutturazione con realizzazione di platea di
. . fondazione per piano interrato
Caratterizzazione . . .
. Irrobustimento strutturale con telaio in acciaio
dell’intervento .
Rifacimento copertura
Coibentazione involucro
Localizzazione Sauris di Sotto
Destinazione di riuso Bed & Breakfast
Sviluppo planimetrico | Modulo doppio bifamiliare e corpo accessorio
Sviluppo verticale Tre piani fuori terra, un piano seminterrato
2 Struttura a setti lignei (blockbau), in parte pareti
Struttura portante in pietra di filume con leganti umidi
Solai in tavolato ligneo, copertura in scandole
. . Sostituzione elementi lignei degradati
Caratterizzazione . .
dell’intervento Sostituzione serramenti
Coibentazione della copertura
Localizzazione Sauris di Sopra
Destinazione di riuso Abitazione (prima casa)
Sviluppo planimetrico | Modulo doppio bifamiliare
Sviluppo verticale Tre piani fuori terra, un piano seminterrato
Pareti in pietra di fiume con leganti umidi
Struttura portante Setti lignei in blockbau con rinforzi in acciaio
3 Solai in tavolato ligneo, copertura in scandole
Consolidamento murature piano seminterrato
con cordolo in c.a. sommitale
Caratterizzazione Irrlgl.dlmento solai 11gn§1 Q1 piano con dlagonah
- Inserimento controventi in acciaio alle pareti
dell’intervento . . . . .
lignee e inserimento di strato coibente
Sostituzione travi lignee ammalorate
Ripristino e coibentazione della copertura
Localizzazione Sauris di Sopra
Destinazione di riuso Albergo diffuso (n. 3 camere da letto)
Sviluppo planimetrico | Modulo base unifamiliare con ampliamento
Sviluppo verticale Due piani fuori terra, un piano seminterrato
4 Pareti in pietra di flume con leganti umidi
Struttura portante Strutture in elevazione lignee (blockbau)
Solai in tavolato ligneo, copertura con guaina
. . Sostituzione elementi degradati
Caratterizzazione -
) Rifacimento copertura
dell’intervento . . h .
Coibentazione involucro verticale
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Tab. 4 — Grafici riassuntivi delle prestazioni ottenute dai quattro interventi considerati nei 47 attributi del framework, giudizio pesato di
sostenibilita complessivo giudizio pesato pertinente a ciascun criterio.

ID PRESTAZIONE COMPLESSIVA ID PRESTAZIONE COMPLESSIVA

SOSTENIBILITA = 0.572 SOSTENIBILITA = 0.535
SI=0.626 AC=0.656 FE =0.493 SI=0.611 AC=0.425 FE=0.715

SOSTENIBILITA = 0.465 SOSTENIBILITA = 0.504
SI=0.664 AC = 0.438 FE = 0.287 SI=0.562 AC = 0.406 FE=0.715

Le valutazioni dei singoli interventi sono in genere sufficienti: il caso n. 3 risulta penalizzato dal ridotto valore
nel criterio FE — Fattibilita Economica, in quanto I’intervento ¢ volto a ripristinare la funzione di residenza
privata, con modeste ricadute sul profilo economico e di condivisione dell’attivita da parte della comunita. Si
riscontrano buone prestazioni in termini di sostenibilita intrinseca degli interventi di riuso, in genere volte a
mantenere ’aspetto geometrico ¢ materico degli edifici in oggetto. Va evidenziato come le azioni proposte
debbano conformarsi alle prescrizioni contenute nelle Norme Tipologiche del P.R.G.C. del Comune di Sauris.

I giudizi piu elevati nel criterio FE si ascrivono alle attivita di albergo diffuso e B&B, in quanto capaci di una
maggiore redditivita attesa rispetto al servizio commerciale o alla residenza, e collocati in una fascia di servizi
gia presente nel contesto di Sauris.

Conclusioni

Il modello multi-attributo proposto nel presente contributo si propone di definire criteri e attributi per il riuso
sostenibile di edifici caratterizzanti I’architettura vernacolare degli insediamenti montani in Friuli — Venezia
Giulia, ed ¢ stato testato nel contesto di Sauris, connotato da un tipo edilizio peculiare dell’evoluzione storica
dell’insediamento.

Rispetto alle esperienze citate dalla letteratura, si ¢ operata una calibrazione di criteri e attributi al fine di
cogliere le istanze che caratterizzano il riuso dei manufatti degli insediamenti montani della Carnia friulana.

La costituzione del modello permette di delineare il futuro sviluppo della ricerca, che consiste
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nell’applicazione del modello ad altre realta montane nelle quali implementare le valutazioni a scenario, con un
auspicabile perfezionamento degli abachi di reversibilita e invasivita delle azioni di recupero dei manufatti, e
irrobustire il sistema di pesatura secondo le indicazioni provenienti da diverse esigenze di salvaguardia e di riuso.
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Il volume raccoglie i contributi presentati alla Conferenza Internazionale
dal titolo “I centri minori ... da proElemq a risorsa. Strategie sostenibili per la
valorizzazione del patrimonio edilizio, paesaggistico e culturale nelle aree
interne”, svoltasi presso I'Universita degli Studi (?I Salerno nei giorni 19 e 20
settembre 2019.

Docenti e ricercatori di universita italiane ed estere hanno indagato sulle

roblematiche dello spopolamento e del declino delle piccole citta e dei vil-
Foggi ed hanno evidenziato la necessita di una valorizzazione, nell’ottica di
una nuova idea di conservazione e rigenerazione, che pud produrre valore
aggiunto, crescita e rinascita in contesti marginali, con il cﬁiaro intento di
svelare le potenzialita di luoghi marginali, di vedere cioé Ialtra faccia della
medaglia, quella delle opportunita e dell’esistenza di risorse inesplorate.

Dai risultati degli studi sviluppati si & compreso che ¢ prefigurabile un’in-
versione di tendenza e che ci sono le condizioni per ipotizzare un ripopola-
mento delle aree interne.

Bisognerd fare i conti, tuttavia, con le dinamiche dell’economia globale,
con le rivoluzioni tecnologiche, con I'uso delle macchine che tendono a sosti-
tuire |'vomo nel lavoro, con la digitalizzazione avanzata, nella consapevo-
lezza che I'innovazione, come accaduto nel passato, certamente comportera
in futuro un’evoluzione dei nostri modelli di vita e un riposizionamento del-
'uomo sul territorio.

The book collects the contributions presented at the International Conferen-
ce entitled “Small Towns...from problem to resource. Sustainable strategies
for the valorization of building, landscape and cultural heritage in inland
areas” held at the University of Salerno on 19th and 20th September 2019.

Professors and researchers from ltalian and foreign universities have inve-
stigated the depopulation problems and the decline of small towns and villa-
ges and, at the same time, they have highlighted the opportunity/need for
valorization, with a view to a new conservation and regeneration idea, whi-
ch can produce added value, growth and rebirth in marginal areas, with the
clear oEiective of revealing the potential of marginal s?aces, of seeing the
other side of the coin, that one of opportunities and of tﬁe existence of unex-
plored resources.

From the results of the developed studies it was understood that a trend re-
versal is possible and that there are conditions to hypothesize a repopulation
of the inland areas.

However, we will have to deal with the dynamics of the global economy,
with technological revolutions, with the use of machines that will perhaps
completely replace man in work, with advanced digitalization, in the aware-
ness that innovation, as happened in the past, will certainly lead to an evolu-
tion of our life models and a repositioning of mankind within his environment
in the future.

Pierfrancesco Fiore, laureato in Architettura con lode, Ph.D. e professore asso-
ciato in Architettura tecnica presso |'Universita degli Studi di Salerno.

Graduated in Architecture with honor, Ph.D. and Associate Professor in Archi-
tectural Engineering at the University of Salerno.

Emanuela D’Andria, laureata in Architettura e Ph.D. student presso I'Universitd

degli Studi di Salerno.
Graduated in Architecture and Ph.D. student at the University of Salerno.
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